Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
28.07.2016

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczacy przedsiewziecia deweloperskiego

CZESC OGOLNA

»Szmaragdowe Wiry”

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Spotka pod firmg PerfectHouse Developer spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa

z siedzibg w Poznaniu wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Sgdu Rejonowego
Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydzialu Gospodarczego Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000639892

Adres

ul. Weglowa 1/3
60-122 Poznan

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

7792447417 365521029

Nr telefonu

606 679 910 — Wojciech Zurczak — prezes Zarzadu

Adres poczty elektronicznej

kontakt@szmaragdowewiry.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.szmaragdoweWiry.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskich.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka korzysta z doswiadczenia najlepszych na rynku firm i oséb, ktore realizowaly wiele projektow

nie dotyczy

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie):
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http://www.szmaragdoweWiry.pl/

Adres

ul. Podgérna 73/1i 73/2 i 73A/1 i 73A/2 na dziatkach o nr. 156/11 i 156/10
ul. Podgérna 75/1 i 75/2 i 75A/1 i 75A/2 na dziatkach o nr 155/11 i 155/10

Data rozpoczecia

03.02.2016

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

28.04.2017

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Podgérna 73B/1i 73B/2 i 73C/1 i 73C/2 na dziatkach nr 156/9 i 156/8

Data rozpoczecia

02.02.2017

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

10.05.2018

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ul. Podgérna 75B/1 i 75B/2 i 75C/1 i 75C/2 na dziatkach nr 155/9 i 155/8

Adres
. 02.02.2017
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 24.10.2018
pozwolenia na uzytkowanie
nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j’

nieruchomos¢ gruntowa potozona w Wirach , gmina Komorniki, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie, stanowigca dziatke numer
obreb Wiry, ktdrej sposdb korzystania w ksiedze wieczystej oznaczono
jako grunty orne, o obszarze ha, zwana dalej Nieruchomoscig .

Nr ksiegi wieczystej

Stare Miasto w Poznaniu.

prowadzona przez Sad Rejonowy Poznan —

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

braku
informacja

W  przypadku
wieczystej
powierzchni
dziatki i

ksiegi
o

stanie

prawnym

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

1/7



nieruchomosci

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujgcych
dziatek

Nieruchomos¢ zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wiry znajduje sie na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng|
jednorodzinng

przeznaczenie w planie

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zostata
opisana w uchwale dotyczgcej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 9 metrow

dopuszczalna
zabudowy

wysokosé

wg planu zagospodarowania maksymalng

dopuszczalny powierzchnie zabudowy ustala sie na 30%

zabudowy dziafki

procent

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowe] nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powie-trznych,

a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych,

w szczegoblnosci oczyszczalniach
Sciekow, spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

W promieniu jednego kilometra od Nieruchomosci | nie dopuszcza sig
inwestycji mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony
Srodowiska

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . %
tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest . o
. tak nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja z dnia 07 grudnia 2015 roku, numer 5945/15, wydana
Z upowaznienia Starosty Poznanskiego, zatwierdzajgca projekt budowlany
i udzielajgcej pozwolenia na budowe.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Roboty budowlane zwigzane z Przedsiewzieciem Deweloperskim zostaty
rozpoczete w dniu 25.03.2019 roku, planowane zakonczenie jest do dnia .
.......................................... roku.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

Umowa  Przeniesienia  Wilasnosci zostanie zawarta do dnia

......................................... roku
Do wyznaczenia doktadnej daty i godziny oraz wskazania miejsca zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasnosci uprawniony jest Deweloper.
w przypadku niedokonania przez Nabywce pfatnosci catej ceny lub
dwukrotnego nieprzystapienia do odbioru lokalu mieszkalnego Deweloper
ma prawo powstrzymac sie z wyznaczeniem terminu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci lub odmowic przystgpienia do zawarcia tej umowy|

w terminie, o ktérym mowa powyzej.

* Niepotrzebne skresli¢
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Opis
deweloperskiego

przedsiewziecia

Deweloper na nieruchomosci realizuje
przedsiewziecie deweloperskie

w rozumieniu art. 3 pkt 6 Ustawy, pod
nazwg ,Szmaragdowe Wiry” , zwane dalej
L,Przedsiewzieciem Deweloperskim”,
obejmujgce tgcznie budowe 24 budynkéw .

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na 9,17 metra

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdéb  pomiaru
lokalu mieszkalnego
jednorodzinnego

powierzchni
lub domu

Wg normy PN-ISO 9836:1997

- pomiar na poziomie podtogi

- w stanie catkowicie wykonczonym

- wnek w Scianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza sie do
powierzchni mieszkania

- powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z
danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza sie do jego
powierzchni (mieszkania, lokalu uzytkowego), wykazujgc oddzielnie:
powierzchnie nienakryte

(balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie)

- doktadno$¢ pomiardw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.
Powierzchnia pomieszczenia ze skosnym sufitem liczy sie w catosci,
zgodnie z powierzchnig jego podiogi ale dzieli sie jg na dwie czesci:

- czes¢ o wysokosci 1,90 m i wiecej

- czesS¢ o wysokosci ponizej 1,90 m ktéra moze by¢ zaliczona wytgcznie do
owierzchni pomocniczej

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

70% - ze Srodkéw wiasnych, 30% - ze $rodkéw uzyskanych w trakcie
trwania inwestycji od Nabywcdéw nabywajgcych lokale na przedmiotowej
inwestycji.

Instytucja kredytujgca: nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy Przedwstepnej z powodu podwyzszenia stawki
podatku od towardéw i ustug (VAT) kwoty przypadajgce do zapfaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang podwyzszone o kwote
wynikajacg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) przed
dokonaniem przez Nabywce peilnego rozliczenia Ceny, w stosunku do
stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy Przedwstepnej,
Deweloper odpowiednio obnizy Cene, w taki sposéb, ze do kwot
przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) doliczy podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.
3. W przypadku zmiany Ceny wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstapienia od Umowy Przedwstepnej Deweloper doreczy Nabywcy nowy
harmonogram pfatnosci, uwzgledniajgcy zmiane stawki podatku od
towardw i ustug (VAT).

4. W przypadku, gdy rdznica pomiedzy powierzchnig projektowang
a powierzchnig wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej bedzie
mniejsza albo réwna 2% lub tez w przypadku nieskorzystania przez
Nabywce
7 uprawnienia do odstgpienia od Umowy Przedwstepnej, Cena ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu albo zwiekszeniu o kwote wynikajaca

z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio
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zmniejszyta sie albo zwiekszyta sie ta powierzchnia, przez stawke za
jeden metr kwadratowy Lokalu Mieszkalnego. O zmianie Ceny Deweloper
Zzobowigzuje sie powiadomi¢ Nabywce najpdzniej na 7 (siedem) dni przed
Odbiorem Lokalu Mieszkalnego. W przypadku, gdyby réznica ta zwiekszata
Cene, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera tej
réznicy w terminie do dnia Odbioru Lokalu Mieszkalnego.

5. W przypadku, gdyby réznica zmniejszata Cene, Nabywca bedzieg]
uprawniony do zmniejszenia o takg réznice ostatniej raty na poczet Ceny, a
jesli ta rata zostata juz przez Nabywce zaptacona, Deweloper zwrdci
Nabywcy kwote tej roznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty
zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy wskazany

rzez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY PRZEDWSTEPNEJ

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia:

- jezeli tre$¢ umowy przedwstepnej nie zawiera elementéw, a ktéorych mowa w art. 22 Ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

- jezeli informacje zawarte w umowie przedwstepnej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
miniejszym prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach do umowy, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 22 ust. 2 powotlanej ustawy,

- jezeli Sprzedajacy nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami,

- jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe przedwstepna sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy,

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

- w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa witasnosci w terminie okreslonym umowa
przedwstepna; przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy w takim przypadku,
Nabywca wyznacza spotce 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa wyzej, a
w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od
UmMowy.

Sprzedajacy ma prawo odstapi¢ od umowy przedwstepnej:

- w przypadku nie spetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub w
wysokosci okreslonej w umowie przedwstepnej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez kupujgcego swiadczenia jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

- w przypadku nie stawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Kupujgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy réwniez w przypadku:

- zmiany ceny lokalu na skutek zmiany stawki podatku VAT i to w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania
zawiadomienia od Sprzedajgcego o zmianie ceny,

- zmiany ceny lokalu na skutek zwigkszenia powierzchni lokalu powyzej 2% i to w terminie 7 dni, liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia od Sprzedajgcego o zmianie ceny.

Nalezy opisaé na jakich warunkach [1.W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
mozna odstapi¢ od umowy powyzej 8% i majgcej wptyw na wysokos¢ Ceny przed dokonaniem przez
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przedwstepnej Nabywce petnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienial
od Umowy Przedwstepnej w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie
przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
(VAT). Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

2. W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni Lokalu Mieszkalnego
wiekszej niz 2% miedzy powierzchnia wskazang w Prospekcie
Informacyjnym, wynikajgcg z dokumentacji projektowej a powierzchnig
wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy Przedwstepnej w terminie 30 dni od dnia, W
ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu
Mieszkalnego, wynikajgcej z inwentaryzacji powykonawczej.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia W,
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

3 .Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy
Przedwstepnej
z powodu roznicy powierzchni wiekszej albo mniejszej niz 2% miedzy
powierzchnig podang powyzej, wynikajgcg z dokumentacji projektowej
a powierzchnig wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej, jezeli roznica
ta wynika z wprowadzenia zmian w Lokalu Mieszkalnym na wniosek
Nabywcy.

4. Nadto Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Przedwstepnej na warunkach
wskazanych w Ustawie.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane

przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé¢, bgdz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci

nieruchomosci wraz z lokalem mieszkalnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy przedwstepnej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu [Cena lokalu mieszkalnego zwana dalej ,Ceng” wynosi .................... zt
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mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

(STOWNIE: enveii e tysiecy ztotych ), przy czym na cene
sktada sie: cena netto zt, oraz podatek od towardw i ustug
(VAT) od podanej ceny netto, wedtug stawki 8%, w kwocie

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedgcego
przedmiotem umowy
przedwstepnej lub budynku
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
przedwstepnej

liczba kondygnagiji 2

wskazano w Zatgczniku nr 3

technologia wykonania )
do Prospektu Informacyjnego.

wskazano w Zatgczniku nr 3

standard prac wykohczeniowych
P y y do Prospektu Informacyjnego.

w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garazowych 1 miejsce postojowe w garazu

i postojowych 2 miejsca postojowe przed lokalem.

dostepne media w budynku Woda, prad, gaz , kanalizacja

dostep do drogi publicznej Budynek posiada dostep do drogi publiczne;j.

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal znajduje sie z lewej/prawej strony budynku mieszkalnego

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny, przy ul. Podgérna oznaczony numerem projektowym
sktada¢ sie bedzie z salonu, kuchni, 2 (dwdch ) korytarzy, tazienki, 3
(trzech) pokoi  ,pralni , wiatrotapu i kotlowni o powierzchni catkowitej
wynoszgcej tgcznie ~ M2 (crrereens cene /100 metréw kwadratowych), a
opis zatozen materiatowo-konstrukcyjnych oraz istotne parametry standardu
wykonania i wykonczenia Budynkéw, Lokalu Mieszkalnego zawiera Zatgcznik

nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Zalaczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Decyzja pozwolenia na budowe

2. Rzuty budynku

3. Opis zatozen materiatowo-konstrukcyjnych oraz istotne parametry standardu wykonania i wykonczenia
Budynkéw (standard wykonczenia)
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